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PLIEGO DE CONDICIONES OQUE REGIRA EL CONCURSO PARA LA
ADJUDICACION DE SOLAR URBANO DE LA C/SANTSAERREKA EN ARAIA, CON
DESTINO A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y GARAJES DE PROTECCION
OFICIAL (V.P.O.)

PRIMERA: REGIMEN JURIDICO

El Concurso y las actuaciones subsiguientes se regiran por las condiciones contenidas
en el presente Pliego mediante convocatoria publicada al efecto en el Boletin Oficial del
Territorio Histérico de Alava.

La naturaleza, y el régimen juridico de las actuaciones contenidas en este Pliego es
administrativa.

SEGUNDA: OBJETO

Es objeto de este Pliego regular la adjudicacion mediante concurso publico de un solar
urbano en C/Santsaerreka 6, de Araia, propiedad del Ayuntamiento de Asparrena,
descrito en la condicibn TERCERA y que se ubica en la Unidad de Ejecucién 2, UE-2
del SUR-1 de Araia, con destino obligatorio de promocion y construccion, por parte del
adjudicatario de 12 viviendas de proteccion oficial que llevaran vinculados sus
correspondientes garajes y trasteros sujetos al mismo régimen de proteccion oficial.

TERCERA: IDENTIFICACION DEL TERRENO Y APROVECHAMIENTO
URBANISTICO.

El terreno forma parte de la Unidad de Ejecucion 2 (UE-2) del Suelo Urbano
Residencial Tipo 1 (SUR-1) de Araia y es el siguiente:

- Solar urbano en C/Santsaerreka,6, de Araia, de 702,13 m2. de superficie, con un
perimetro de 106,08 metros. Referencia catastral: Parcela 1699. Poligono 2.
Constituye la parcela privada edificable A-3 resultante del Proyecto de Compensacion
de la UE-2 del SUR-1 de Araia. Son sus linderos: Norte: Parcela privada edificable A-2
de referencia catastral Parcela 1698 Poligono 2-; Sur y Este: Aceras; Oeste: Zona
verde publica urbana de referencia catastral Parcela 1700 Poligono 2. Inscripcion en el
Registro de la Propiedad: Tomo 4734. Libro 116. Folio 178. Libre de cargas y
arrendamientos. Sin cargas de urbanizacion.

De conformidad con las Normas Subsidiarias de Asparrena el terreno constituye una
parcela minima e indivisible. La situacion urbanistica actual de la parcela es la
siguiente:
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Clasificacion del suelo: Suelo Urbano de uso Residencial. Calificacion pormenorizada:
Suelo Urbano Residencial tipo SUR-1.N° maximo de viviendas: 12 V.P.O. Edificabilidad
maxima: Segun alineaciones y rasantes; El edificio puede desarrollarse con un perfil de
semisotano, planta baja, dos plantas altas y bajo cubierta, con una altura maxima de
alero de 10 metros. Se podra elevar la cota de planta baja hasta 1,65 m. sobre la
rasante de la acera. Se puede transmitir edificabilidad de la planta baja a las plantas
altas.

La parcela se encuentra libre de cargas de urbanizacion, existiendo aprobado con
caracter definitivo un Proyecto de Urbanizacion para todo el &mbito de la UE-2 cuya
ejecucion corresponde a la Junta de Compensacion constituida y que contempla la
urbanizacién del frente de la calle Santsaerreka y ejecucion de un vial de 6 metros de
anchura de calzada con dos aceras y que discurre al Sur de la Unidad de Ejecucion
entre la calle Santsaerreka, el rio y la zona verde publica con aparcamientos en el lado
Oeste.

Se incorpora como anexo a éste Pliego el informe del arquitecto municipal asesor
ampliando la informacion sobre el régimen urbanistico del terreno y su valoracion.

CUARTA: FORMA DE CESION Y PRECIO DEL SUELO

La forma de cesién del suelo es la compraventa a precio minimo admitiéndose
licitaciones al alza respecto al precio minimo fijado en la condicion UNDECIMA del
presente Pliego. En ningln caso se admitiran propuestas inferiores a dicho precio.

Se admiten licitaciones al alza puesto que pudieran existir elementos no sujetos al
régimen de VPO, de forma que las mayores ofertas respecto al precio minimo se
entenderan que provienen de los citados elementos.

La adjudicacion del solar conlleva la obligatoriedad de construir y promover en él
viviendas de proteccion oficial en las condiciones establecidas en este Pliego.

Todos los gastos e impuestos, que conlleve la transmision, IVA incluido, seran de
cuenta del concursante adjudicatario, incluyéndose igualmente el abono del Impuesto
sobre Construcciones y Obras.

El importe del precio que el adjudicatario abonara al Ayuntamiento, sera el que figure
en el acuerdo de adjudicacién, de conformidad con el resultado de la adjudicacién, y se
considera cierto y a tanto alzado por lo que no cabra reclamacion alguna en razon de
diferencias de superficies o posibles variaciones de volumen edificable que surjan
como consecuencia de la aplicacion de las ordenanzas vigentes, tanto en relacion con
la edificacién residencial como con los trasteros, garaje mancomunados, por lo que
dichas diferencias, en el supuesto de producirse, no podran ser causa de impugnacion
o resolucién del contrato, ni podran dar lugar a reclamacion econémica.
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El pago se efectuara con anterioridad a la elevacion del contrato a escritura publica,
que tendra lugar en el plazo de treinta dias a contar desde la notificacién al proponente
del acuerdo de adjudicacion.

El IVA correspondiente al precio de la adjudicacion (al tipo que en dicho momento esté
en vigor) se abonaré en el momento de la firma de la mencionada escritura.

QUINTA: REQUISITOS PARA CONCURRIR AL CONCURSO

A esta convocatoria podran concurrir las personas fisicas y juridicas que reunan los
requisitos legales para construir y promover viviendas, sin limitaciones de ninguna
clase y siempre y cuando no incurran en ninguna de las causas de incapacidad o
incompatibilidad establecidas por la normativa vigente y cumplan los requisitos de
solvencia econdmica, técnica y profesional que se recoge en la condicion SEPTIMA.

SEXTA: OBLIGACIONES DE LOS ADJUDICATARIOS
Los adjudicatarios de las parcelas vendran obligados a:

1°) Destinar el terreno descrito a la construccion de doce viviendas en régimen de
proteccion oficial, que llevaran vinculados sus correspondientes garajes y trasteros
sujetos al mismo régimen de proteccion oficial, realizando todos los tramites pertinentes
para la obtencion de la oportuna calificacion.

En el caso de ser firme en via administrativa la resolucion denegatoria de la calificacion
definitiva de la proteccion oficial, sin perjuicio de las acciones que puedan promover
contra el adjudicatario los directamente interesados y de la sancionabilidad
correspondiente inserta en la legislacién general de viviendas de proteccion oficial, la
Entidad Promotora habra incurrido en causa de la resolucion automatica de pleno
derecho de la compra del suelo, cuya declaracion podra ser adoptada unilateralmente
por el Ayuntamiento.

Las viviendas a construir, en nimero maximo de 12, deberan adaptarse a la Normativa
Técnica de Viviendas de Proteccién Oficial vigente en la Comunidad Autébnoma y
obtener la Calificacion Definitiva.

Los precios maximos de venta de la viviendas seran lo que correspondan por
aplicacion de la normativa reguladora de dicho tipo de viviendas, pudiendo ser
inferiores.

2°) Construir un numero de garajes y trasteros al menos igual al de viviendas,
pudiendo ser superior. En cualquier caso, deberan adaptarse a la normativa técnica de
viviendas de proteccion oficial vigente en la Comunidad Auténoma.
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La venta de viviendas se llevard a cabo de forma que se obligue al adquirente a
adquirir conjuntamente vivienda, garaje y trastero en régimen de VPO.

3°) La propiedad del 50% de los garajes que se construyan excediendo a los
vinculados a las viviendas debera ser transmitida al Ayuntamiento de Asparrena, libre
de cargas. El resto de garajes y trasteros que excedan de los vinculados a las
viviendas podran ser vendidos libremente.

4°) El terreno adjudicado no podra ser trasmitido en ningln caso.

59 El adjudicatario debera proceder al pago de los terrenos objeto del presente
documento, a redactar los Proyectos basicos y de ejecucion y a satisfacer toda clase
de Tasas e Impuestos que las obras conlleven.

6°) En el plazo maximo de 2 mes a contar desde la notificacion de la adjudicacion
definitiva del concurso publico, el adjudicatario debera presentar para su aprobacion
por el Ayuntamiento del correspondiente Proyecto Basico de la edificacién a construir.

7°) En el plazo maximo de 4 meses a contar desde la notificacion de la adjudicacion del
concurso publico, el adjudicatario deberd presentar para su aprobacién por el
Ayuntamiento del proyecto de ejecucion definitivo de la edificacion, asi como solicitud
de licencia municipal de construccion y solicitud de calificacion provisional de viviendas
de proteccion oficial.

8°) Salvo caso de fuerza mayor, deberan iniciarse las obras antes del transcurso de 2
meses desde la fecha de notificacion de la licencia de obras o en su defecto de la
calificacion provisional y tendran la duracion que se seflale en el acuerdo
correspondiente.

9°) Al tener las viviendas a construir la consideracion de viviendas de proteccién
publica (VPP) a las que se refiere la disposicion adicional 8.2 de la Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco, las
viviendas deben adjudicarse mediante un procedimiento basado en los principios de
publicidad, libre concurrencia, transparencia y no discriminacion, entre destinatarios
previamente inscritos en el Registro de Viviendas de Proteccion Publica que acrediten
como minimo los requisitos de acceso recogidos en el Decreto 39/2009, de 4 de marzo,
sobre régimen juridico de viviendas de proteccion publica y medidas financieras en
materia de vivienda y suelo.

El procedimiento de adjudicacion de viviendas sera gestionado por el Ayuntamiento de
Asparrena aunque sin incurrir en ningun tipo de responsabilidad de caso de no existir
solicitantes suficientes para cubrir la promocion.
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Las relaciones juridicas que surjan por la compraventa que efectuaran el adjudicatario
del concurso y los compradores de las viviendas seran de orden interno y privado sin
participacion del Ayuntamiento.

10°) Los precios maximos de venta de las viviendas y garajes seran los que resulten
de aplicacion del coeficiente establecido por la normativa vigente sobre el médulo
ponderado de VPO.

Los garajes y trasteros no vinculados a una vivienda y que no deben ser atribuidos al
Ayuntamiento en virtud de los establecido en el punto 3° de éste articulo seran de venta
libre por el adjudicatario.

11°) El incumplimiento de los plazos sefialados en este articulo, asi como la demora en
la finalizacion de la obra dentro del plazo sefialado en el acuerdo de concesion de
licencia de obras dara lugar a una sancién al contratista por importe de 60,00 euros por
cada dia de retraso, que sera hecha efectiva con cargo al aval bancario a presentar
como garantia definitiva.

12°) El contratista debera suscribir una pdliza de seguros al menos para
responsabilidad decenal por vicios ocultos que se derive de la promocion de viviendas
objeto de este concurso.

139) El adjudicatario del concurso acepta y se obliga a observar todas las condiciones
contenidas en el presente Pliego.

SEPTIMA: CONVOCATORIA'Y DOCUMENTACION A PRESENTAR

1.- El solar se adjudicara mediante concurso publico convocado a través del BOTHA. El
plazo para la presentacion de proposiciones sera el de cuarenta y cinco dias habiles a
contar desde el siguiente a la publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Pais
Vasco.

2.- Las proposiciones, que se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento
sito en Herriko Emparantza,1, de Araia, en el plazo establecidos, en sobre Unico, en el
que se incluiran otros dos debiendo estar todos ellos cerrados y firmados por el licitador
y que contendran la siguiente leyenda y documentacién minima:

Sobre n° 1 — “Documentacion acreditativa de la personalidad, capacidad y la solvencia
del licitador”

a) La que acredite la personalidad y capacidad del licitador, para lo cual deberan
presentarse los originales o copias de los mismos que tengan el caracter de auténticos
conforme a la legislacion vigente.
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- Documento Nacional de Identidad o del que, en su caso, le sustituye
reglamentariamente, asi como el Numero de Identificacion Fiscal.

b) Documentos acreditativos de la representacion:

- Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia
notarial del poder de representacion, bastanteado por Notario o por el Secretario de la
Corporacion.

- Igualmente, la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera
acompanfar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
D.N.I

c) Declaracion responsable de no hallarse el licitador incurso en ninguna de las causas
de incapacidad e incompatibilidad y demas prohibiciones previstas en la legislacion
vigente, asi como de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social, sin perjuicio de que la justificacién acreditativa de
tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el contratista a
cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Acreditacion de haber constituido la garantia provisional, 2% del precio minimo de la
parcela ofertada, IVA excluido

e) Documentos que justifiquen la solvencia economica y financiera y técnica o
profesional.

La solvencia financiera debera acreditarse mediante declaraciones apropiadas de
entidades financieras de financieras que recojan la solvencia y cumplimiento de
obligaciones y compromisos de pago de la empresa y no existencia de reclamacion
alguna en su contra asi como justificante de la existencia de un seguro de
indemnizacién por riesgos profesionales, que al menos cubra una cuantia de
100.000,00 euros por el seguro de riesgos profesionales.

La solvencia técnica y profesional se acreditard por cualquiera de los siguientes
medios: Relaciéon de obras de construccion de viviendas de VPO ejecutadas en el
curso de los cinco Ultimos afios; Declaracion sobre la plantilla media anual de la
empresa y la importancia de su personal directivo durante los tres ultimos afos,
acompafiada de la documentacion justificativa correspondiente o Declaracién indicando
la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para la ejecucion de las
obras, a la que se adjuntara la documentacion acreditativa pertinente.

La presentacion por el licitador del certificado de clasificacion, o copia auténtica del
mismo expedido por O6rgano competente, le eximird de presentar los documentos
acreditativos de su solvencia econdémica y financiera y técnica. La clasificacion
empresarial que debe acreditarse es la siguiente: Grupo C (Edificaciones); Subgrupos
1 a 9. Categoria c
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Sobre n° 2 — “Documentacion técnico-econdmica”.
a) Proposicién econdémica ajustada al modelo que figure en el anuncio.

b) Férmula de financiacion de la promocion y férmulas de financiacion para los
adquirientes de las viviendas resultantes, teniendo en cuenta en ambos casos las
ayudas y préstamos del Gobierno Vasco determinados en la legislacion vigente para
V.P.O., en su caso.

c) Documento técnico sobre la edificacion propuesta que contenga al menos
documentacién grafica que exprese de forma suficiente y clara la propuesta
arquitectonica, asi como con una memoria sobre materiales a emplear, tanto en
interiores como en exteriores y fachadas.

d) Documentacion suficiente justificativa de los criterios de adjudicacion.

OCTAVA: APERTURA Y EXAMEN DE LAS PROPOSICIONES.

1. La Mesa de apertura de plicas estara formada por el Alcalde-Presidente, un
representante de cada grupo politico, el arquitecto asesor y el Secretario General de la
Corporacion, pudiendo delegar de conformidad con lo prevenido en la legislacion
aplicable. Actuara como Secretario un funcionario municipal.

2.- La calificacion de la documentacion presentada se efectuara por la mesa de
contratacion constituida al efecto. El Presidente ordenard la apertura de los sobres que
la contengan (sobre 1) y si la Mesa de contratacién observase defectos u omisiones
subsanables en la documentacidon que se incluye en el sobre 1 lo comunicara
verbalmente a los interesados, sin perjuicio de que estas circunstancias se hagan
publicas a través de anuncios del drgano de contratacion, concediéndose un plazo no
superior a tres dias habiles para que los licitadores los corrijan o subsanen ante la
propia mesa de contratacion. Una vez calificada la documentacion y subsanados, en su
caso, los defectos u omisiones de la documentaciéon presentada la mesa declarara
admitidos a la licitacién a los licitadores que hayan acreditado el cumplimiento de los
requisitos previos procediéndose, en su caso, al examen y valoracion de la solvencia,
haciendo declaracion expresa de los rechazados y de las causas de su rechazo.

3) Una vez realizadas estas actuaciones, el acto publico de apertura de las
proposiciones (Sobre 2) se celebrara el cuarto dia habil a partir del Ultimo para la
recepcion de las proposiciones, en el Salén de Plenos de la Casa Consistorial del
Ayuntamiento de Asparrena, a las 10,00 horas. Si es sabado, el dia habil siguiente, a la
misma hora.

NOVENA.- PROCESO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION.
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A.- El Ayuntamiento de Asparrena, en el plazo maximo de 30 dias naturales siguientes
al acto de apertura de Plicas, dictara resoluciéon adjudicando provisionalmente el
concurso a la propuesta mas ventajosa 0 declarara, en su caso, desierto el concurso.

Los criterios de la adjudicacién seran los siguientes:

1) Calidad técnica de la propuesta segun la documentacién técnica presentada,
valorando la calidad del disefio arquitecténico, los materiales propuestos, la resolucion
del programa de las viviendas y la integracién del bloque de viviendas a construir con el
resto de edificaciones de la unidad y del entorno. De 0 a 50 puntos. Este criterio tendra
caracter eliminatorio y para superarlo sera preciso obtener un minimo de 25 puntos.

2) Precio final de venta de la vivienda: De 0 a 20 puntos. Se ponderaran
proporcionalmente los coeficientes sobre moédulos ponderados de VPO. ofertados para
venta de viviendas.

3) Solvencia y experiencia profesional en el &mbito de la construccion de viviendas, en
especial de viviendas de proteccion oficial: De 0 a 10 puntos.

4) Formulas de financiacion, tanto de la promocion como a los adquirientes de las
viviendas: De 0 a 10 puntos. Se ponderaran proporcionalmente las formulas de
financiacion ofrecidas.

5) Otras circunstancias propuestas de especial relevancia a valorar, tales como mejora
del plazo de ejecucion, precio final de venta de los garajes etc: De De 0 a 10 puntos.

En caso de igualdad en la puntuacion se adjudicara el concurso a quien haya ofertado
mas bajo el precio final de vivienda y si persiste el empate se determinara el
adjudicatario mediante procedimiento insaculatorio entre los que hayan obtenido
idéntica puntuacion.

B.- La adjudicacion provisional se acordara por el érgano de contratacion en resolucion
motivada y se publicara en el BOTHA y en el perfil del contratante de la pagina web
municipal.

C.- Para que la adjudicacién provisional sea elevada a definitiva, el adjudicatario
debera presentar la siguiente documentacion:

- Declaracion responsable de no estar incurso en prohibicion de contratar, que incluira
ademas la certificacion de hallarse al corriente de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social.

- Resguardo de la garantia definitiva, que queda establecida en el 5% del precio de
adjudicacion, IVA excluido.
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D.- La adjudicacion provisional deberad elevarse a definitiva por el oOrgano de
contratacion mediante resolucion motivada.

El acuerdo de adjudicacion definitiva también seré publicado en el BOTHA y el perfil del
contratante de la pagina web municipal..

DECIMA: ACTUACIONES POSTERIORES

El adjudicatario satisfara el precio del terreno con anterioridad a la firma de la
correspondiente Escritura Publica de compraventa, que debera otorgarse en el plazo
maximo de 1 mes a contar desde la notificacion de la adjudicacién definitiva del solar
en fecha y Notaria que el Ayuntamiento designe.

En dicha Escritura Publica se recogera las obligaciones del adjudicatario respecto a la
obligacion de construir viviendas de proteccién oficial en los términos establecidos en
éste Pliego, asi como que la transmisién de la propiedad del terreno queda sujeta a la
condicion resolutiva de la recepcién por parte del Ayuntamiento de los garajes no
vinculados a las viviendas que se construyan.

En el plazo maximo de un mes a la concesion de la licencia de apertura de la actividad
de garajes se elevara a Escritura Publica la cesion al Ayuntamiento de Aspérrena de la
propiedad de los referidos garajes, en su caso.

Seran de cargo del adjudicatario todos los tributos correspondientes, sean del Estado,
de la Comunidad Foral o de las Entidades Locales, asi como todos los gastos
ocasionados por la escritura publica correspondiente e inscripcion registral de las
parcelas.

En todo caso el IVA en la transmision serd de cargo del adjudicatario y habra de
abonarse por éste al Ayuntamiento antes de la firma de la escritura 0 en el acto de su
otorgamiento, haciéndose constar en ella.

La escritura sera otorgada a favor del adjudicatario o de la persona que acredite tener
en derecho la legitima representacion de éste.

El texto de la escritura formalizable expresara sus afectaciones y condicionamientos.

UNDECIMA: PRECIO MINIMO DEL TERRENO

El precio minimo del terreno descrito y que se ubica en la UE-2 del SUR-1 de Araia es
de TRESCIENTOS MIL QUINIENTOS VEINTIDOS EUROS y OCHENTA Y SIETE
céntimos (300.522,87 €).

Dicho precio sera incrementado con el I.V.A. que corresponda aplicar.
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El citado precio minimo constituye a su vez el tipo de licitacion, admitiéndose
exclusivamente licitaciones al alza.

DUODECIMA: MODELO DE PROPOSICION

D con domicilio en ..........oooiiiiiiii calle.................... y provisto
de D.N.l. num....... en nombre propio o representacion de la empresa.......... con domicilio
eN.eeeennnnn. calle.............. Tef........... yCIF...........

DECLARO

I.- Que ha quedado enterado del anuncio publicado en el Boletin Oficial del Territorio
Historico de Alava ndm....... de fecha.....del concurso que tiene por objeto la
adjudicacién de terreno urbano en C/Santsaerreka,6, de Araia para la promocién
concertada de 12 viviendas y garajes de proteccion oficial

Il.- Que igualmente conozco el Pliego de Condiciones y demas documentacion que
regir el presente concurso, que expresamente asumo y acato en su totalidad.

lll.- Que la empresa que represento, cumple con todos los requisitos y obligaciones
exigidos por la normativa vigente para su apertura, instalacion y funcionamiento.

IV.- Que en relacién con la promocion objeto de esta oferta, propongo las siguientes
condiciones econémicas y constructivas:

PRECIO OFERTADO POR EL TERRENO Y EDIFICIO:
CONDICIONES ECONOMICAS:

a) Precio de venta de vivienda......... veces el mdédulo ponderado por metro cuadrado
atil.

b) Precio de venta de garaje vinculado....... veces el moédulo ponderado por metro
cuadrado util.

c) Plazo maximo de ejecucion total de la promocion.............meses.

Lugar, fecha, y firma.
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