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PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS PARA LA
ENAJENACION DE LA PARCELA 399 DEL POLIGONO 1 DE ARR IOLA, CON USO
RESIDENCIAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO
DE ASPARRENA

PRIMERA.- OBJETO

Es objeto del contrato es la ENAJENACION por éste Ayuntamiento de una parcela de
propiedad municipal sita en C/Buztin, 9, de Arriola, que constituye la parcela de
referencia catastral PARCELA 399 del POLIGONO 1 de ARRIOLA.

La identificacion y caracteristicas del inmueble a enajenar son las siguientes:

PARCELA 399 DEL POLIGONO 1 DE ARRIOLA.

Situacion geografica: C/Buztin, 9, de Arriola.

Superficie: 1.502,02 Mts2.

Referencia catastral : Parcela 399 del Poligono 1 de ARRIOLA.

Inscripcidn en Registro de la Propiedad:  Tomo 4734, Libro 116, Folio 41 Alta 1.
Clasificacion: Urbano

Calificacion: Uso residencial — unifamiliar aislada

Titulo: Propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Asparrena por Reparcelacion por
adjudicaciéon del Proyecto de Compensacion del SAUR-O (actual SAUR-1) de Arriola.)
aprobado con caracter definitivo  por resolucion de Alcaldia de 11 de noviembre de
2005. Parcela n° 18 del Proyecto de Reparcelacion

Cargas: Libre de cargas y gravamenes y libre de costes de urbanizacion.

Valor de venta: 83.471,47 euros mas IVA.

Observaciones: Parcela vallada.

Las citada parcela se integra en la Junta de Compensacion del SAUR-0O de Arriola
(actual SAUR-1)

SEGUNDA.- REGIMEN JURIDICO Y NORMATIVA APLICABLE

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado tal y como establece el
articulo 20 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Contrato del Sector Publico (en adelante TRLCSP), que establece que este
tipo de contratos “se regira en cuanto a su preparacion y adjudicacion, en defecto de
normas especificas, por la presente Ley y sus disposiciones de desarrollo, aplicandose
supletoriamente las restantes normas de derecho administrativo o, en su caso, las
normas de derecho privado, segun corresponda por razon del sujeto o entidad
contratante. En cuanto a sus efectos y extincidon se regiran por normas de derecho
privado”
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En cuanto a su preparacion y adjudicacion se regira en consecuencia por lo establecido
en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion:

- R.D. Legislativo 3/2011, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico (TRLCSP) y sus disposiciones de desarrollo,

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (en adelante
L.B.R.L.) modificada por Ley 11/1999, de 21 de abril.

- Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado por R. D.1372/1986, de 13
de junio.

- R.D. Legislativo 781/86, de 18 de abiril, por el que se aprueba el Texto Refundido de
las disposiciones vigentes en materia de régimen local.

- Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y Procedimiento Administrativo Comun.

- Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, aprobado por R.D. 2568/1996, de 28 de noviembre, en adelante R.O.F.
-Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Asparrena.

- Plan Parcial del SAUR-1 de Arriola

- Supletoriamente, se regird por las restantes normas del Derecho Administrativo y, en
defecto de éste ultimo, sera de aplicacion las normas del Derecho Privado.

En cuanto a sus efectos y extincion, por las normas de Derecho Privado.

Dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y efectos sefialados en el TRLCSP.
y sus disposiciones de desarrollo, el orden jurisdiccional civil sera el competente para
resolver las controversias que surjan entre las partes en los contratos privados. No
obstante, se consideraran actos Juridicos separables los que se dicten en relacion con
la preparacion y adjudicacion del contrato y, en consecuencia, podran ser impugnados
ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo de acuerdo con la normativa
reguladora de dicha jurisdiccion.

TERCERA. PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION.

La forma de adjudicacion del contrato de la Parcela 399 del Poligono 1 de Arriola sera
el procedimiento abierto con un solo criterio de adjudicacién —el precio-, en el que todo
interesado podra presentar una proposicion, quedando excluida toda negociacion de los
términos del contrato. Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la
oferta econdmicamente mas ventajosa debera de atenderse al Unico criterio que,
obviamente, es el precio, de conformidad con el articulo 150.1 in fine del TRLCSP:
obviamente el precio ha de ser el mas alto.

CUARTA.- PERFIL DEL CONTRATANTE.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este
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Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: www.asparrena.net.

QUINTA.- TIPO DE LICITACION.

El tipo de licitacion al alza es de 83.471,47 euros mas IVA.

No se admitiran propuestas con precio inferior al tipo de licitacion.
SEXTA.- CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS OFERTANTES

1. Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes las
personas naturales y juridicas, espafolas o extranjeras con los requisitos exigidos por
la legislacién vigente, que tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en
prohibiciones para contratar establecidas en el articulo 60 del TRLCSP.y que acrediten
ademas solvencia economica y financiera.

2. La capacidad de obrar del licitador se acreditara:

a. De las personas naturales, mediante fotocopia compulsada del Documento Nacional
de Identidad.

b. De las personas juridicas mediante la escritura 0 documento de constitucion, los
estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda,
segun el tipo de persona juridica de que se trate.

c. De los empresarios no espafnoles que sean nacionales de Estados miembros de la
Union Europea por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion
del Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacién de una declaracién
jurada o un certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de
acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

d. De los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misién Diplomatica
Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo
ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

3.- La solvencia economica o financiera debera acreditarse mediante declaraciones
apropiadas de entidades financieras de financieras que recojan la solvencia y
cumplimiento de obligaciones y compromisos de pago de la persona natural o juridica y
no existencia de reclamacién alguna en su contra

SEPTIMA.-- GARANTIAS PROVISIONAL Y DEFINITIVA.

Garantia provisional: No se exige.
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Garantia definitiva: Tras la adjudicacion el adjudicatario debera prestar garantia
definitiva por importe del 5% del importe de adjudicacion, IVA no incluido.

Esta garantia se devolvera una vez abonado el precio del contrato y formalizado en
escritura el contrato de compra venta.

OCTAVA.- PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION AD MINISTRATIVA
A) LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS

Las ofertas habran de presentarse en el Registro General del Ayuntamiento de
Asparrena, en horario de atencién al publico de 9:00 a 14:00 horas e iran dirigidas para
su tramitacion al Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento, en el plazo de TREINTA
DIAS NATURALES a partir del dia siguiente al de la publicacién del anuncio en el
Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la
remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el
numero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara mediante
diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.

Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida
por el 6rgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo
sefalado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a
esa fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no sera admitida.

Los medios electronicos, informéticos y teleméticos utilizables deberan  cumplir,
ademas, los requisitos establecidos en la disposicion adicional decimonovena de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. También sera desestimada la
oferta que un mismo licitador presente mas de una proposicion econémica sobre la
misma parcela.

A los presentes efectos se entendera que hay identidad de licitador, cuando formen
parte los integrantes que pertenezcan a la misma unidad familiar y no tengan autonomia
econdmica; los conyuges con independencia del réegimen econdmico matrimonial y las
parejas unidas de hecho o que tengan la misma residencia habitual.
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Tampoco se admitiran las ofertas presentadas sobre la misma parcela por persona
interpuesta.

La infraccibn de estas normas dara lugar a declarar la inadmision de todas las
propuestas suscritas por el mismo licitador, o de las uniones en que intervengan.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por el
proponente de las clausulas del presente Pliego

B) DOCUMENTACION DE LAS PROPOSICIONES DE LOS INTERE SADOS

Las ofertas para tomar parte en la licitacidbn se presentardn en dos sobres cerrados,
identificados en su exterior con la leyenda “Oferta para licitar la enajenacion de la
Parcela 399 del Poligono 1 de Araia”, y firmados por el licitador, o la persona que lo
represente, e indicacion del nombre y apellidos.

La denominacion de cada sobre es la siguiente:

- Sobre A: Documentacion Administrativa.
- Sobre B: Oferta econdmica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de este sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacion
numerada de los mismos:

SOBRE A. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y ECONOMICA

a) Documentos que acrediten la capacidad de obrar con arreglo a lo establecido en la
clausula secta (DNI compulsado en caso de personas naturales y documentacion
sefialada para personas juridicas).

b) Documentos que acrediten la representacion.
— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia
notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario de la Corporacion.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera
acompafar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion para contratar de las
recogidas en el articulo 60 del TRLCSP. Esta declaracion incluird la manifestacion de
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hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion
acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el
licitador a cuyo favor se vaya a efectuar ésta. Se adjunta modelo de declaracién en el
anexo | de éste Pliego.

d) Acreditacion de la solvencia econdmica o financiera con arreglo a lo establecido en el
apartado 3 de la clausula sexta

e) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la Jurisdiccion de
los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que
de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al
fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

SOBRE B. OBERTA ECONOMICA.

La oferta econdmica se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en , ¢/ n.° , con
DNI n.° , €n nombre propio (0 en representacion de , con CIF n.°
), correo electronico enterado del expediente para la

“ENAJENACION DE PARCELA 399 DEL POLIGONO 1 DE ARRIOLA” por
procedimiento abierto, oferta econdmicamente mas ventajosa, un solo criterio de
adjudicacién, anunciado en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava n.’ __, de
fecha , 'Y en el Perfil de contratante, hago constar que conozco el Pliego que
sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacién y
comprometiéndome a adquirir la referidas parcela urbana, cuya enajenacion constituye
el objeto del contrato por el importe de euros (I.V.A. incluido).

En a de de 2014.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

NOVENA.- MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de Contrataciéon estara presidida por el Sr. Alcalde-Presidente o Concejal en
quien delegue, y formaran parte de la misma como vocales el Secretario-Interventor del
Ayuntamiento y u representante de cada grupo politico del Ayuntamiento, actuando de
Secretario un funcionario municipal.

DECIMA.- APERTURA DE OFERTAS.
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La Mesa de Contratacion se constituira el siguiente dia habil que no sea sabado tras la
finalizacion del plazo de presentacion de las proposiciones, a las 10:00 horas y
procedera a la apertura de los sobres “A” y calificara la documentacion administrativa
contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de tres dias habiles para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la documentacion
presentada.

La apertura de los sobres “B” se celebrara en un acto publico que tendra lugar a las
10:00 horas del quinto dia habil siguiente, que no sea sabado, al de finalizacion del
plazo de presentacion de las proposiciones.

En el caso de que por cualquiera otra razon justificada, no pudiese reunirse la Mesa en
dicha fecha, se hara publica la nueva convocatoria mediante anuncio en el Tablon de
Anuncios del Ayuntamiento.

Comenzara el acto de apertura de proposiciones dandose lectura al anuncio del
contrato y procediéndose seguidamente al recuento de las proposiciones presentadas y
a su confrontacion con los datos que figuren en el expediente, hecho lo cual se dara
conocimiento al publico del numero de proposiciones recibidas y nombre de los
licitadores, dando ocasién a los interesados para que puedan comprobar que los sobres
gue contienen las ofertas se encuentran en la Mesa y en idénticas condiciones en que
fueron entregados.

En caso de discrepancias entre las proposiciones que obren en poder de la Mesa y los
gue como presentadas se deduzcan de las certificaciones de que dispone la misma, o
gue se presentara dudas sobre las condiciones de secreto en que han debido ser
custodiadas, se suspendera el acto y se realizaran urgentemente las investigaciones
oportunas sobre lo sucedido, volviéndose a anunciar, en su caso, huevamente en el
Tablén de Anuncios del Ayuntamiento de Asparrena, la reanudacion del acto publico una
vez que todo haya quedado aclarado en la debida forma.

El Presidente manifestara el resultado de la calificacién de los documentos presentados
con expresion de las proposiciones admitidas de las rechazadas y causa o causas de
inadmision de éstas ultimas y se notificara el resultado de la calificacién en los términos
previstos legalmente. Las ofertas que correspondan a proposiciones rechazadas
guedaran excluidas del procedimiento de adjudicacion del contrato y los sobres que las
contengan no podran ser abiertos.

Antes de la apertura de la primera proposicion, se invitara a los licitadores interesados a
gue manifiesten las dudas que se les ofrezcan o pidan las explicaciones que estimen
necesarias, procediéndose por la Mesa a las aclaraciones y contestaciones pertinentes,
pero sin que en este momento pueda aquella hacerse cargo de documentos que no
hubiesen sido entregados durante el plazo de admisién de ofertas, o el de correccion o
subsanacion de defectos u omisiones.
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UNDECIMA.- REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION.

A la vista de la valoracion de las ofertas, la mesa de Contrataciébn propondra la
adjudicacion al licitador/a que haya presentado la mejor oferta.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del licitador propuesto
frente a la Administracién. No obstante, cuando el érgano de contratacién no adjudique
el contrato de acuerdo con la propuesta formulada debera motivar su decision.

El érgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para
gue dentro del plazo de diez habiles a contar desde el siguiente al de la recepciéon del
requerimiento presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, en caso de que
no las hubiera presentado anteriormente, asi como acreditacion de la constitucion de la
flanza definitiva, asi como acreditacion de la constitucién de la fianza definitiva por
importe del 5% de la adjudicacion, IVA excluido.

DUODECIMA.- ADJUDICACION DEL CONTRATO.

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacion debera adjudicar el
contrato dentro del plazo maximo de un mes desde la recepcion de la documentacion,
debiendo notificarse la misma a los licitadores y publicandose en el Perfil de contratante

La notificacion de la adjudicacion al interesado, incluira el requerimiento para que en el
plazo maximo de un mes abone la totalidad del precio del contrato y para que dentro de
dicho plazo comparezca ante la Notaria de Agurain-Salvatierra al objeto de suscribir la
correspondiente escritura publica de compraventa.

Cuando no proceda la adjudicacion del contrato al licitador que hubiese resultado
adjudicatario por no cumplir éste las condiciones necesarias para ello, antes de proceder
a una nueva convocatoria, la Administracion podra efectuar una nueva adjudicacién
provisional al licitador o licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan
guedado clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese posible y que el nuevo
adjudicatario haya prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo
de diez dias habiles para cumplimentar lo sefialado en el segundo parrafo del apartado
anterior.

DECIMOTERCERA.- .FORMALIZACION DEL CONTRATO.

La formalizacion del contrato en ESCRITURA PUBLICA en la Notaria de Salvatierra-
Agurain tendra caracter preceptivo de conformidad con lo establecido en el articulo
113.1 dfe la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas y 1.280 del Cadigo Civil.

Al ser preceptiva dicha formalizacion el adjudicatario debera concurrir el dia y hora
sefialado a tales efectos.
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Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiere formalizarse el contrato
dentro del plazo indicado, la Administracion podra acordar la resolucion del mismo, asi
como la incautacién de la garantia constituida y sin perjuicio de otras responsabilidades
a que hubiere lugar en los términos de la legislacion vigente.

Dicho plazo podra prorrogarse hasta tres meses a instancias del Excmo. Ayuntamiento
de Asparrena. Dicha formalizacion sera preceptiva, a cuyo fin el adjudicatario debera
concurrir el dia y hora sefialado a tales efectos.

DECIMOCUARTA.- CLAUSULAS DEL CONTRATO DE COMPRA-VEN TA

12.- Condiciones de la finca:

1.-La venta de la parcela se realiza como cuerpo cierto y por lo tanto nada deberan
reintegrarse las partes si resulta en la realidad una cabida superior o inferior a la
expresada en el Pliego de clausulas o titulo de propiedad.

Si por cualquier imposicion de las condiciones urbanisticas que le sean de aplicacion no
pudiera materializarse la totalidad de la edificabilidad considerada a efectos de la
valoracion del inmueble, no dara lugar a modificacion alguna del precio de adjudicacion,
ni indemnizacion de ningun tipo.

2.- La citada parcela esté libre de cargas, gravamenes y ocupantes.

3.- El Ayuntamiento respondera de toda eviccion que de la situacion juridica de la finca
pudiera derivarse de acuerdo con lo dispuesto en el Cddigo Civil.

4.- Los actuales parametros edificatorios aplicables a la parcela son los siguientes:

PARCELA MINIMA S/Plan Parcial
igual a parcela existente, 1.502,02 m?
S/Plan Parcial

igual a frente existente

FRENTE MINIMO A VIARIO

Uso residencial y compatibles
OCUPACION DE PARCELA 30%
EDIFICABILIDAD: 0,40 m“/m” 600,808 m”

SEPARACION A LINDEROS principal: 5 m.
laterales/fondo: 3 m.

camino existente: 10 m.

NUMERO DE PLANTAS S+B+Bc
ALTURA DE ALEROS 7,00 m.
VUELO DE ALEROS N.D.

PENDIENTE CUBIERTA 28% - 40%
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22.- Condiciones de pago:

El importe del precio que el adjudicatario abonara al Ayuntamiento, sera el que figure en
el acuerdo de adjudicacion, de conformidad con el resultado de la adjudicacién, y se
considera cierto y a tanto alzado.

Su pago se efectuara con anterioridad a la elevacion del contrato a escritura publica,
gue tendra lugar en el plazo de treinta dias a contar desde la notificacién al proponente
del acuerdo de adjudicacion.

El IVA correspondiente al precio de la adjudicacion (al tipo que en dicho momento esté
en vigor) se abonara en el plazo sefialado para el precio..

DECIMOQUINTA.- GASTOS E IMPUESTOS.

Todos los gastos e impuestos que se deriven con motivo de la venta, tales como
insercidn de anuncios, gastos y honorarios de notaria e inscripcion en el Registro de la
Propiedad, IVA, Plusvalia, etc., seran de cuenta del adjudicatario.

DECIMSEXTA.- PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION.

El 6rgano de contratacion, de conformidad con el articulo 210 del TRLCSP, ostenta las
siguientes prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

c) Modificacion del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucién del contrato y determinar los efectos de ésta.

ANEXO | - DECLARACION JURADA

D con D.N.l. en su propio nombre o en
representacion de ...........cccceeeeeeiieieeeeeeeeeeeeeeiienennns con NIF declara bajo juramento:

- Que tiene plena capacidad de obrar y no esta incurso en ninguna de las prohibiciones
para contratar establecidas en el articulo 60 del TRLCSP

- Que no ha efectuado mas de una oferta sobre la Parcela n° 399 del Poligono 1 de
Arriola , ni por si ni por persona interpuesta o vinculada, con el caracter que se otorga a
esos efectos en el Pliego de clausulas econdmico-administrativas

En ....... a....de .o de ......
El Ofertante, FAO.: ...



